1. A bérleti szerz6dés alanyai: a bérbeado és a bérlo

A bérleti szerzodés alapjan a bérbeado6 koteles a dolgot idélegesen a bérléo hasznalataba
adni.

A bérbeado

- Abérbeado 16 kotelezettsége a szerzOdésben foglaltak szerint (hatarozott vagy
hatarozatlan idére) a hasznalati jog atengedése.

- Kivalaszthatja, hogy kinek adja bérbe az adott dolgot.

- A bérbeadé (kisebb javitasok kivételével) koteles viselni a dolog fenntartasaval
kapcsolatos kiadasokat, koltségeket valamint kozterheket. A sziikséges munkak
elvégzése érdekében a bérld és bérbeadd egylittmiikddése sziikséges.

- A bérbeado joga, hogy a bérld haboritasa nélkiil ellenérizheti a hasznalatot. Ha nem
rendeltetésszeri hasznalatot tapasztal, akkor kovetelheti a rendeltetésellenes,
szerz6désellenes hasznalat megsziintetését, ¢és kovetelheti a rendeltetés elleni
hasznalatbol eredé karanak megtéritését.

- A bérbeadot megilleti az azonnali hatallyal valé felmondas joga.

- Kartéritést is kovetelhet, ha a bérlovel nem tud megallapodni a rendeltetésellenes
hasznalatrol.

- Ha a bérl6 nem fizet, 0j fizetési hatarido kittizésével irasban kell felszolitani a bérlét
a hatralék megfizetésére. Ha a bérld a hatdridd elteltéig nem fizetett, a bérbeadd
azonnali hatallyal felmondhatja a bérletet.

- A bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a szerzddést, ha a bérld stlyos
szerz6désszegd magatartast kovet el (pl.: felszolitas ellenére sem fizeti a bérleti dijat,
nem arra a célra hasznalja az ingatlant, amire bérbe vette; harmadik félnek bérbe adja
az ingatlant a bérld; stb.).

- Abérbeadot kellék- és jogszavatossagi kotelezettsége terheli:

- Kellékszavatossag azt jelenti, hogy a bérbeadd szavatolja, hogy a bérelt dolog a
bérlet egész ideje alatt a szerzddésben meghatarozott célra, hasznalatra
alkalmas.

- Jogszavatossag: a jogszavatossag alapjan a bérbeadd szavatolni kdteles azt,
hogy harmadik személynek nincs a bérelt dologra vonatkozéan olyan joga,
hogy a bérlét a hasznalatban korlatozza (nem masnak a tulajdona az ingatlan,
¢és haszonélvezeti jog sem illet meg mast az ingatlannal kapcsolatban).

- A Dbérleti szerz6dés nem sziinteti meg a tulajdonos dologgal kapcsolatos
kotelezettségeit!

- Kauciot kérhet a bérlet kezdetekor, altalaban ez 1-3 havi bérleti dij 6sszege egyben
kifizetve. Ez arra ad fedezetet, ha a bérlé valamit tonkre tesz a bérbe adott dologban,
akkor ez az 0sszeg fedezetet nyujt ra.



A bérlo

- Fontos, hogy a bérlet esetén csak a hasznalat illeti meg a bérlét, ¢s nem a
tulajdonjog! A tulajdonjog tovabbra is a bérbeadot illeti meg!

- A bérl6 a bérbe vett dolgot a dolog rendeltetésének és a szerzodésben foglaltaknak
megfeleloen hasznalhatja.

- A bérlo fo kotelezettsége a bérleti dij megfizetése is. A bér megfizetése altalaban
pénzben torténik, de lehetséges mds megoldas is. A bért elére kell megfizetni a
megallapodas szerinti idopontban.

- A bérld csak a bérbeadé engedélyével adhatja a dolgot harmadik személy
hasznalataba (ennck modjat a bérleti szerz6désben is rogziteni kell! Fontos: ingatlan
¢s lakas harmadik személy hasznalataba nem adhato!).

- A bérlet megsziinésekor a bérlét megilleti az elvitel joga. vagyis mindazt. amit a sajat
koltségén a dologra felszerelt. a dolog épségének sérelme nélkiil leszerelheti és
elviheti.

- Ha a bérbeadd megszegi kellék- és jogszavatossagi kotelezettségét, akkor a bérld
azonnali hatallyal felmondhatja a szerz6dést.

- Kauciét fizet a bérlet kezdetekor (ha a bérl6 kéri). Ezt az 6sszeget a bérlo visszakapja
akkor, ha a szerz8dés lejartakor nincs a bérbead¢ felé fizetési kotelezettsége.

2. Abérleti dij 6sszegét a felek szabadon (kozdsen) hatarozzak meg.
3. A szerz6dés targya

A szerzédés targya lehet minden olyan dolog (ingd és ingatlan) vagy jog, ami alkalmas
arra, hogy azon tartés hasznalatot lehessen gyakorolni.

4. A bérleti szerzodés hatalya
A bérleti szerz8dés szolhat hatarozott vagy hatarozatlan idére.

Ha a dolgot a bérld a bérleti hataridd lejarta utan tovabb hasznalja ugy, hogy a bérbeado ez
ellen 15 napon belill nem tiltakozik, akkor a hatarozott idére kotott bérleti szerzddés
hatarozatlan idejlivé valik.

5. A bérleti szerz6dés megsziinése

A bérleti szerz6dés megsziinésének eseteit a Ptk. részletesen taglalja. Legfontosabb
megszlinési esetek a kovetkezok:

- eltelik a szerzodésben meghatarozott idé (ha hatarozott idore kottetett a szerz6dés)
- bekovetkezik a szerzédésben meghatdrozott rendellenes haszndlat, koriilmény
(rongalas, nem fizetés, stb.)

- A bérbeado felmondhatja azonnali hatallyal a szerz6dést a bérlo sulyos szerzodésszegd
magatartisa miatt (pl.: dijhatralék felszolitas ellenére, a dolog szerzédés ellenes

hasznélata)

- aberelt dolog elpusztult (allat)



A hatdrozott idére kétott bérleti szerzodést altalaban nem lehet felmondani, csak akkor, ha a
jogszabaly valamilyen oknal fogva azonnali felmondasi jogot enged (pl. a dolog rongélasa
vagy a bér nem fizetése miatt).

A hatarozatlan idére kotott bérletet tizendt napi felmondasi idével lehet felmondani.



